Protokoll fort vid extra stimma med Riksbyggens Bostadsrittsférening Malmslattshus nr
6, organisationsnummer 716402-7810, den 17 maj 2021.

§1 Stidmmans dppnande

Foreningsstdmman Sppnades av Arne Levstad, styrelsens ordférande.

§2 Faststdllande av réstiingd

En forteckning 6ver representerade mediemmar upprattades enligt bilaga 1. Forteckningen
godkandes som rgstidngd.

§3 Val av stimmoordfdrande

Till ordfdrande vid féreningsstimman valdes Bengt Arne Jonsson.

§4 Godkédnnande av dagordning

Styrelsen har i kallelsen angett dagordningen fér extra féreningsstamma den 15 april 2021.
Dagordningen godkindes.

§5 Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliforare

Ordféranden vid foreningsstdmman anmalde Katarina Astrand som sitt val av
protokollforare.

§6 Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet

Till justeringsman, jdmte ordférande, valdes Christer Bergendahl.

§7 Val av rostrdknare

Till réstrdknare valdes Gunilla Svensson och Bengt Arne Jonsson.



§8 Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Med anledning av radande omstandigheter till folid av covid-19 har extra stimma hallits genom
postomrostning i enlighet med 27 och 33 §§ lag (2020:198) om tillfélliga undantag for att underltta

genomforandet av bolags- och féreningsstdmmor. Detta oaktat vad som anges i iag och féreningens
stadgar avseende hallande av féreningsstimma.

Foreningens medlemmar har kallats per brev 2021-04-15. FOreningsstamman konstaterades
vara utlyst i behdrig ordning.

§9 Beslut om nya stadgar

Styrelsens forslag till nya stadgar féredrogs for foreningsstdmman.

Det ar tyvarr en felskrivning i paragraf 39. Hanvisningen ska vara till 7 kap. 6 § andra stycket

bostadsrattslagen och inte 26 §. Styrelsen kontaktade Bolagsverket som ansag att det inte ar nigra
problem att justera detta di det endast 3r en felskrivning. Korrekt formulering ar inlagd.

Styrelsen har publicerat de diskussioner och funderingar som férekommit infér extra stimman pa
foreningens webbplats. Riksbyggen har godkint andringen av stadgarna.

Medlemmarnas rdster har angivits genom svarstalong. Totalt rostade 39 mediemmar; 37
rostade JA och 2 rostade NEJ.

Foreningsstamman beslutade att anta styrelsens farslag till nya stadgar enligt bilaga 2.

§10 Beslut om nytt féreningsnamn

Styrelsens forslag till nytt féreningsnamn fGredrogs for foreningsstdmman. Medlemmarnas

rGster har angivits genom svarstalong. Totgli réstade 39 medlemmar; 37 rostade JA och 7
rostade NEJ.

Foreningsstamman beslutade att anta styrelsens forslag till nytt féreningsnamn, namligen
Bostadsrattsféreningen Bjdrkarna.,

§11 Besiut om uppsagning av medlemskap i Riksbygzen

Styrelsens forslag tilluppsdgning av medlemskap i Riksbyggen foredrogs for

foreningsstdmman. Medlemmarnas roster har angivits genom svarstalong. Totalt réstade 39
medlemmar; 38 réstade JA och 1 réstade NEJ.

Foreningsstamman beslutade att anta styrelsens forsiag till uppsagning av medlemskap i
Riksbyggen.

Foreningsstamman beslutade att, mot bakgrund av besluten enligt paragraferna 9 och 10,
entlediga Riksbyggens representanter i styrelsen, fr o m datum fér extra stimma nr 2.



§12 Stammans avslutande

Foreningsstdmman avslutades.

Protokollforare

Katarina Astrand

Justeras av

> I

Ordforande

Bengt Arne Jonsson

Bilaga nr 1: Rostlangd

Bilaga nr 2: Stadgar

Justeringsman

Christer Bergendahl



Rostlangd for RBF Malmslattshus nr 6, per den 2021-05-17

S i " T’fﬂ = prs&gn:ihg —
Lagenhet ROst RoOst angiven genom stadgar féreningsnamn mediemskap
0001 X  Svarstalong JA JA JA
0004 X  Svarstalong JA JA JA
0006 X  Svarstalong JA JA JA
0009 X  Svarstalong JA JA JA
0012 x  Svarstalong JA JA JA
0013 X  Svarstalong JA JA JA
0014 X  Svarstalong JA JA JA
0015 X  Svarstalong JA JA JA
0018 X  Svarstalong JA JA JA
0019 X  Svarstalong JA JA JA
0021 x  Svarstalong JA JA JA
0022 X  Svarstalong JA JA JA
0024 X  Svarstalong JA JA JA
0025 X  Svarstalong JA JA JA
0026 X  Svarstalong JA JA JA
0027 X  Svarstalong JA JA JA
0029 X  Svarstalong JA JA JA
0030 X  Svarstalong JA JA JA
0031 X  Svarstalong JA NEJ JA
0032 x  Svarstalong JA JA JA
0035 X  Svarstalong JA JA JA
0042 X  Svarstalong JA JA JA
0043 x  Svarstalong JA JA JA
0046 X  Svarstalong JA JA JA
0051 x  Svarstalong JA JA JA
0055 X  Svarstalong JA JA JA
0059 x  Svarstalong NEJ JA JA
0060 X  Svarstalong JA JA JA
0063 X  Svarstalong JA JA JA
0064 X  Svarstalong JA JA JA
0065 x  Svarstalong JA JA JA
Antal medlemmar 65 65 65
Antal roster 31 31 31
Varav antal JA-roster 30 30 31

Varav antal NEJ-roster 1 1 0



Stadgar for
Bostadsriittsforeningen Bjorkarna

Undertecknade styrelseledaméter intygar att fljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pa foreningsstimma 2021-03-18 och extra foreningsstamma 2021-05-17.

Arne Levstad Jens Lembke

Katarina Astrand Mikael Tholander

Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Bjorkarna.

Foreningens siite

23

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Linkdpings kommun.



Foreningens findamal

3 §

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark

som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostad eller
lokal.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Formkrav vid overlatelse

438

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av silja-

ren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den bostad som &verlatelsen avser samt
om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om &verlatelsen inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten

5§

Nar en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten. Efter tre &r fran dodsfallet, far fore-
ningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arv-
skifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrdde i fore-
ningen, forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas,
far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:61 4) for dodsboets rakning.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den Jjuridiska personen
har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsritts-
lagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far fGreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens riakning

63

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intridde i foreningen om de villkor som foreskrivs
I stadgarna &@r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.



En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostad far végras intréde i foreningen 4ven
om de i fOrsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap #r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det

skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsriitt till en

bostad dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshava-
ren.

[ fraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostads-

ratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostad, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

7§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férviry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) {or forvarvarens rikning.

Medlemskap

83§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig fullstiindig ans6kan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

For att prova fragan om medlemskap kan féreningen komma att begira kreditupplysning avseende so-
kanden. Foreningen kan ocksd komma att begira referenser fran tidigare hyresvird eller bostadsritts-
forening.

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten overgatt till nekas medlemskap i féreningen. Enligt
bostadsrittslagen (1991:614) giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

93§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge hon eller han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att hon eller han far st kvar som medlem.



Arsavgift och andelstal
10 §

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi
ar langsiktigt héllbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenhet-
ernas andelstal. Arsavgiften ska ticka fSreningens I6pande verksamhet och motsvara vad som beloper
pa bostaden av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med 12 §.

Styrelsen far besluta om att dndra andelstalet om de inbdrdes forhallandena inte paverkas. Om andels-
talet ska dndras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen paverkas maste det
beslutas av freningsstimman. Féreningsstimmans beslut bli giltigt om minst tre fjardedelar av de ros-
tande, rOstar ja. Styrelsen far besluta om insats for bostadsratten. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, renhallning, kon-

sumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area. Detsamma giller tv,
bredband och telefoni.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Andra avgifter

11§

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsriitt {ar Overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp

som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 — 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 — 7 §§ socialforsikringsbalken.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsiittaren.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse
far for en bostad arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken. Om en bostad uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som bostaden r upplaten. Lag (2014:336)

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

For tillkommande nyttigheter som nyttjas endast av vissa medlemmar som exempelvis p-plats, ladd-
stolpe med mera utgar en sérskild avgift for berérda medlemmar som bestims av styrelsen.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning skall ske pa det sitt styrelsen bestim-
mer.



Avsittning, underhallsplan och anvindning av arets resultat
12 §
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras érligen enligt upprittad underhallsplan.
Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse

att erforderliga medel avsitts for att sidkerstélla underhallet av foreningens hus.

Den vinst respektive forlust som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Rikenskapsar
13 §

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni.

Arsredovisning
14 §
Styrelsen ska ldimna drsredovisningen till revisor senast sex veckor fore den ordinarie foreningsstim-

man. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

15§

Ordinarie foreningsstimma hélls en gng om &ret senast sex manader efter rikenskapsarets utging.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for upp-
givet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rost-
berittigade medlemmar. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Kallelse till stamma
16 §

Styrelsen kallar till stimma. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse till stimma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom foreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven, eljest for styrelsen

kand adress eller alternativt med elektroniska hjdlpmedel. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sdndas till varje medlem vars adress &r kiand for foreningen.

Kallelse fér utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stimma och dven till extra stimma.



Motionsritt
17 §

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstiilla sin begiran hos
styrelsen senast 1 augusti.

Dagordning
18§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

1) Val av ordf6rande péa stimman

2) Upprittande av forteckning 6ver ndarvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd)

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Faststillande av dagordningen

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansridkningen

10) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrik-
ning

11) Beslut om i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisor

13) Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Eventuellt val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Rostning, ombud och bitride
19 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen
en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostriétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stéillforetriadare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretr-

das av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberittigad.



En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen skall vara medlem i fore-
ningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberiittigad pakallar sluten omrost-
ning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Protokoll vid foreningsstimma

20 §

Protokoll vid fdreningsstémma skall foras av den stimmans ordfdrande utsett dartill. I friga om proto-
kollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall undertecknas av protokollftraren.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéingligt for medlemmarna.

Styrelse
21 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst tvd och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Forvaltning
22 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.



Avyttring m.m.
23 §

Utan fSreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
24 §

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intdkter och utgifter under aret (resultatrédkning) och for stéllningen vid riikenskaps-
arets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
ser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framldggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt,

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgénglig for medlemmarna.

Konstituering och beslutsforhet
25 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal Sverstiger hélften av hela antalet leda-
moter. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika réstetal géller
den mening som styrelsens ordforande bitréider. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for besluts-
forhet minsta antalet ledamdter 4r nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
26 §
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen drtill utsedda styrelseledaméter i

forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.



Protokoll vid styrelsesammantriide
27 §

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sam-
mantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att 4 avvikande
mening antecknad i protokollet. Endast styrelseledamot har ritt att ta del ay styrelseprotokoll. Styrelsen

forfogar 6ver mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryg-
gande. Protokoll ska foras i nummerfsljd.

Revisor
28 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits.

Det aligger revisor:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte riikenskaper och styrelsens forvaltning samt,

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Utdrag ut Ligenhetsforteckning
29 §

Bostadsréttshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:
I lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som li gger till grund for upplatel-
sen,

bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt
datum for utférandet.

N s B

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
30 §

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av bostaden i gott skick. Till det inre av bosta-
den réknas ocksa alla sadana ytterligare installationer, till- eller ombyggnader som utforts av bostads-
rittshavare eller tidigare bostadsrittshavare, oavsett om dessa inneburit att man vid nagot tillfille tagit i
ansprak foreningens hus eller mark. Detta innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att savil under-

hélla som reparera ligenheten och att bekosta atgérder. Detta giller dven, mark, forrad, garage och andra
bostadskomplement som ingar i uppléatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak Jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamiissi gt sitt,

* icke bdrande innerviggar,



* glas och bagar i bostadens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag, lasanordning,
védringsfilter och tétningslister samt all mélning forutom utvindi g malning och kittning,

e till ytterdorr horande beslag, gingjirn, glas, handtag, ringklocka, och nycklar med undantag for
lascylinder som foreningen ansvarar for; bostadsrittshavare svarar dven for all malning med undan-
tag for malning av ytterdorrens utsida; motsvarade géller for altandorr,

innerddrrar,

lister, foder och stuckaturer, dven utvandigt runt ytterdorr och balkong- eller altandér,

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast tor mélning,
elektrisk och vattenburen golvvirme, som bostadsriittshavare forsett bostadsritten med,

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir atkomliga inne i bostaden och betjinar endast
bostadsrittshavarens bostad,

* undercentral (sdkringsskép) och darifran utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i bostaden, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning av dessa, filterbyte,

e brevlada, samt

e brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutéver bland annat
aven for:

o till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

e inredning och belysningsarmaturer,

e vitvaror och sanitetsporslin,

* golvbrunn med tillh6rande klamring till den del det ir atkomli gt fran bostaden,

* rensning av golvbrunn och vattenlas,

e tvidttmaskin, torktumlare och torkskép inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenled-
ning,

e Kkranar och avstingningsventiler,

e ventilationsflakt, samt

o clektrisk och vattenburen handdukstork.

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat:

e vitvaror,
koksflakt,
rensning av vattenlas,

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, samt
kranar och avstdngningsventiler.

Yiterligare installationer, till- eller ombyggnader
Till det inre av bostaden riknas ocksa alla sddana ytterligare installationer, till- eller ombyggnader som
utforts av bostadsrittshavare eller tidigare bostadsrittshavare da dessa har inforlivats och blivit del av
lagenheten. Bostadsrittshavaren svarar dirmed for alla installationer i och utanfor bostaden, av vad slag
det &n m4 vara, som installerats av bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten. Detta
géller dven:

om installationen anbringats pa foreningens hus eller mark, samt

om installationen godkénts av foreningen.

Alla installationer, till- och ombyggnader invandigt/utviandigt sasom inredd vervaning, altan, takkupor,
fonster med mera, som innebidr avvikelser fran grundkonstruktionen svarar siledes bostasrittshavaren

tor, oavsett om férindringen skett pa uppdrag av nuvarande eller tidigare bostadsrittshavare.

Med ansvaret foljer bide underhalls- och reparationsskyldighet samt ansvar for eventuell skada.



Det aligger bostadsrittshavare att skaffa sig information om vilka ytterligare installationer som utforts.

Brand- och vattenledningsskador

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i be-
gransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Felanmdilan

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sadan bostadsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av bostaden som medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for bostadens skick i sddan utstrickning att annans si-
kerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

31§

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vat-

ten om foreningen forsett bostaden med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en bostad. Detsamma giller
gangar och ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

I. bostadsrittsinnehavarens egna vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besker honom eller henne som gist,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i bostaden, eller

c¢) nagon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i bostaden. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nigon annan #n bostads-
rdttshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i bostaden.

Bostadsrittsforeningens ansvar
32§

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt 30 §, ar vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittstféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

* Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett 13-
genheten med ledningarna och dessa tjanar flera @n en ldgenhet (si kallade stamledningar),

e Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing som bostadsrittsfor-
eningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

e Utvindig ytbehandling av ytterdorr, inklusive karm och foder.



* Underliggande stomme till golv, innerviggar och innertak fram till tiit- och ytskikt, enligt grund-
konstruktion.

e Utvindig malning av fonstrens karmar och bagar enligt grundutforande.
* Vattenradiatorer med ventiler, termostat och varmeledning, enligt grundutfsrande.

Ledningar for elektricitet som brf forsett bostadslidgenheten med forutsatt att ledningarna inte &r syn-
l1ga 1 bostaden.

Justering/byte av fonstervred, enligt grundutférande.
Justering av spanjolett, enligt grundutforande.

Byte av roddarfjader till ytterdorr, enligt grundutforande.
Avskiljande nétvigg i garage.

Gemensamma forrad.

Gemensamma soputrymmen.

Forindring av bostadsrittskigenhet
33§

Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, altaninglasning, belysningsarmaturer, solskydd, spaljé
I anslutning till bostad, parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skrift-
liga godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skitsel och underhill av sadana anordningar liksom
for eventuell skada. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bo-
stadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i bostaden. Fsljande atgérder far dock inte foretas utan Sty-
relsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2, andring av befintlig ledning for avlopp, virme, eller vatten, eller
3, annan vasentlig férdndring av bostaden.

Styrelsen far endast vigra tillstaind om &tgérden ir till pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sitt.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
34§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for bostadens skick enligt 31 § i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i bostadens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.



Tilltride till bostaden
35§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f2 komma in I bostaden nir det behovs for tillsyn eller
fSr att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 34 §. Nar bostadsrittshavaren
har avsagt sig bostadsritten enli gt41 § eller nar bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lata bostaden visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sidana mskrdnkningar i nyttjanderitten som féranleds av néd-

viandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes bostad inte
besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till bostaden nir féreningen har ritt till det, far kronofog-
demyndigheten besluta om sirskild handrackning.

Anvindning av bostadsriitten
36 §

Nar bostadsrittshavaren anvinder bostaden skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts fOr storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostads-
milj5 att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i ovrigt vid sin anvindning av bosta-
den iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han
eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksé av
dem som han eller hon svarar for enligt 31 §.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall fore-
ningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérnin garna omedelbart upphér, och

2. om det &r friga om en bostad, underritta socialnimnden i den kommun dir bostaden ir beli-
gen om storningarna.

Andra stycket giller inte om freningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att storning-
arna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal #r behiftat med ohyra far

detta inte tas in i bostaden.

Inrymma utomstiende
37 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i bostaden, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.



Andamal med bostadsritten
38§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda bostaden for nagot annat &ndamal #n det avsedda. Foreningen far

dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen eller nigon annan medlem
1 foreningen.

Andrahandsupplatelse
39 §
En bostadsrittshavare far upplata sin bostad i andra hand till annan for sjdlvstiandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta giller dven i de fall som avses ; 7 kap. 6 § andra stycket
bostadsrittslagen (1991:614).

Samtycke behovs dock inte,

[. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.

bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om bostaden ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till bostaden innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enli gt andra stycket.
40 §
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren inda upplata

hela sin bostad i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand til] upplatelsen. Tillstand skall limnas,

om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

[ fraga om en bostad som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att foreningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Avsiigelse av bostadsriitt
41 §

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och ddrigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i1 denna.



Forverkande av bostadsriitt
42 §
Nyttjanderitten till en bostad som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de begriinsningar

som foljer av 43 och 44 §§, forverkad och f6reningen siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning;:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsav gift, nér det giller bostaden, mer #n en

vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in tv vardagar efter forfallodagen,

i} om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater bostaden i andra hand.
4, om bostaden anvénds i strid med 37 eller 38 §8,
u 8 om bostadsrittshavaren eller den som bostaden upplatits till i andra hand, genom vardsléshet

ar vallande till att det finns ohyra i bostaden eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i bostaden bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

6. om bostaden pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 36 § vid anvindning av bostaden eller om den som bostaden upplatits till i andra

hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

T om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till bostaden enli gt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utover det han eller hon skall géra en-
ligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om bostaden helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéasentlig del ingér brottsligt forfarande, el-
ler for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersattning.

43 §

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Vid bedomningen ska det sirskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund

1 att en nérstiende eller tidigare nérstaende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon 1 bostadsrittsha-
varens hushéll for brott.

Nyttjanderitten till en bostadslidgenhet 4r inte forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 42 §

p. 8 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan full-
goras av en kommun eller en region.

En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstillnin g 1 ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.



Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 42 § p- 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 42 S p- 3 far dock, om det ir friga om en bostad, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan bevil-
jad.

Uppsédgning pa grund av stdrningar i boendet enli gt 42 § p. 6 far, om det dr friga om en bostad, inte
ske forrin socialnimnden har underrittats enligt 36 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarli ga storningar i boendet giller vad som s#gs i 42 § p- 6 &ven om ndgon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsédgning som giller en bostad ske

utan foregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till so-
cialndmnden.

Femte stycket giller inte om storningarna intraffat under tid d& bostaden varit upplaten i andra hand pa
satt som anges i 39 och 40 §§.

44 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 42 § p. 1-4 eller 6-8, men sker rit-
telse innan fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon inte direfter
skiljas frin bostaden pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund
av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 36 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran bostaden om fGreningen inte har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande som av-
ses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

45 §

Ar nyttjanderitten enligt 42 § p. 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas fran bostaden

I. om avgiften - ndr det &r friga om en bostad - betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka bostaden genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér bostaden ir belégen, eller
2. om avgiften - nér det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att bostadsréttshava-
ren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:6 14) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om majligheten att fa tillbaka bostaden genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostad far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran bostaden om han eller hon
har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjuk-
dom eller liknande oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 42 § p. 2, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att
han eller hon skiligen inte bér fa behalla bostaden.



Avilyttning
46 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 42 § p. 1, 2, 5-7 eller 9, #r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 142 § p. 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte rétten aldgger honom

eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 42 § p. 2 och
bestimmelserna i 45 § tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 42 § p- 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 45 §.

Uppsiigning
47 §
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till ersittning f5r skada.

Tvangsforsiljning
48 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran bostaden till foljd av uppsigning i fall som avses i 42 §, skall
bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte fore-
ningen, bostadsrittshavaren och de kidinda borgenirer vars ritt berors av forsédljningen kommer Gverens om
nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

(")vriga bestimmelser
49 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna till-
gangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till bostidernas insatser.
50§

Utdver dessa stadgar giéller for foreningens verksamhet vad som stadgas i1 bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.



