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KALLELSE

Harmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma.

Dag: Méndagen den 27 november 2023
Tid: 19.00
Plats:  Gréna huset

Dagordning

1) Val av ordférande

2) Upprattande av féreteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd)

3)  Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4)  Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

5)  Val av tva rostraknare

6) Fraga om kallelsen till stimman behorigen skett

7) Faststéllande av dagordningen

8) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Féredragning av revisionsberittelsen

10)  Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

1) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forslust enligt
faststalld balansrakning

12)  Beslut om i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13)  Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorer

14)  Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
15)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16)  Val av revisorer och suppleant

17)  Eventuellt val av valberedning

18)  Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

BRF Bjtrkarna
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30

Styrelsen for BRF Bjorkarna avger harmed féljande drsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning - kostnadsslagsindelad
Balansrikning

Tillaggsupplysningar
Revisionsberittelser

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

En bostadsréttsforening har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent
boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Féreningen beskattades senaste inkomstdr som #kta forening.

Information om fastigheterna

Féreningen omfattar 65 bostadslédgenheter fordelade pa 8 tva rum och kék, 26 tre rum och kok,
23 fyra rum och kdksamt 8 fem rum och kdk.

Fastighetsbeteckning: Vetekringlan 2 och Vetekérnan 2
Adress: Bjorkliden 102-178, Bjsrkliden 235-285
Légenhetsyta: 5 766 kvm

Brinsledebiteringsyta: 7 382 kvm

Inflyttningsar: 1983

Styrelse

Styrelsen och suppleanter

Arne Levstad Ledamot
Mikael Tholander Ledamot
Katarina Astrand Ledamot
Jens Lembke Ledamot
Jennie Hultberg Suppleant
Linda Arnell Suppleant
Kenneth Karlsson Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Katarina Astrand och Jens Lembke
samt suppleanten Jennie Hultberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden,

Vicevird har varit Mikael Tholander.

Firmatecknare
Firman tecknas forutom av styrelsen, dven av tv4 i férening av ledaméterna.

Revisorer

Revisor har under &ret varit Bengt Arne Jonsson med Asa Hjértstrand som suppleant samt
KPMG AB som auktoriserad revisionsfirma. Q
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Valberedning

Valberedningen har bestéit av Inge Svensson.

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:
Propola AB
Estate Concierge AB

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Ingenting

Hindelser efter rikenskapsirets utging
Ingenting

Planerat underhall
Foreningen har under rikenskapséret inte utfort nagot planerat underh3ll.

Avgifter
Efter att styrelsen antagit resultatbudgeten for 2023/2024 finns det 5t nirvarande inga planer
pa fordndrade Arsavgifter.

Forviintad framtida utveckling
Framtida dtgérder f6ljer antagen underhallsplan.

Flerarsoversikt

2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning 4 000 035 4 000 035 4 000 035
Resultat efter finansiella poster -17 152 84863 -1634576
Soliditet % 3 3 3
Avgift per kvm 694 694 694
Eget kapital

Insatser Yttre fond Balanserat

resultat

Belopp vid &rets ingang 1 045 969 423 368 -705 693
Overforing foregdende ars resultat 84 863
Avsittning till fond for yitre underhall 413 422 413 422
Disposition fond yttre underhall 0 0
Avets resultat
Belopp vid drets utging 1 045 969 836790 -1 034 251

2019/2020
4 000 035
=713 455
8

694

Arets
resultat
84 863

-84 863

-17 152

-17 ISW
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Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avsittning till fonden for yttre underhill enligt nedan baseras pé foreningens

underhallsplan.

Till féreningensstdimmans forfogande star foljande vinstmedel i kronor

Balanserat resultat -1 034251
Arets resultat -17 152
Extra avsdttning till underhéllsfond 0
Avysitining fill underhéllsfond -413 422
Uttag ur fond enligt underhallsplan 0
Att disponera -1 464 825

Styrelsens forslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning -1 464 825
-1 464 825
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

[ T

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anidggningstillgingar 6
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgingar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
4063 035 4 063 035
107 780 247121
4170 815 4 310 156
-1 919 808 -2 396 752
-967 086 -924 674
-185 497 -193 175
-480 972 -480 972
-105 100 -49 633
-3 658 463 -4 045 206
512 352 264 951

0 0

0 0

-529 504 -180 087
-529 504 -180 087
-17 152 84 864

-17 152 84 864
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Balansrikning

Tillgdangar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra ldngfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2023-06-30 2022-06-30
7 24 154 547 24 635 519
8 0 0

24 154 547 24 635 519
0 0

0 0

0 0

24 154 547 24 635 519
25 837 36 681

20 000 37043

45 837 123 724

2 568 049 2289 849
2 613 886 2413 573
26 768 433 27 049 092

W
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Fastighetsavgift

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10

9,10

11

2023-06-30 2022-06-30
1 045 969 1 045 969
836 790 423 368
1882 759 1 469 337
-1 034 251 -705 693
-17 152 84 863

-1 051 403 -620 830
831 356 848 507

4 567 200 0
4567 200 ]
20 685 550 25522 750
262 061 226124

0 46 048

1 560 27 634

420 706 378 028
21 369 877 26 200 584
26 768 433 27 049 091

I
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Tillsiiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre ekonomiska férenin gar (K2).

Anliggningstillgidngar

Anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan dver tillgdngarnas

forvéntade nyttjandeperiod enligt nedanstiende.

Avskrivningstider
Byggnader

Ventilation

Balansering virmesystem
Markanldggningar
Byggnadsinventarier

Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider

Hyresintikter, parkeringsplatser
Summa

Not 2 Ovriga rérelseintikter
Fastighetsnét
Ovriga intéikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Reparation och planerat underhail

Forvaltning Estate
Uppvérmning

El

Vatten

Sophdmtning

Ekonomisk fastighetsforvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

100 ar

20 ar

25 ar

20 ar

5ar
2023-06-30 2022-06-30
4000035 4000035
63 000 63 000
4063035 4063 035
2023-06-30 2022-06-30
100 800 100 800
6 980 146 321
107 780 247 121
2023-06-30 2022-06-30
454 636 824 869
231 641 291 513
625 047 646 804
56 880 42 542
168 508 187 811
202 555 218 271
167 148 164 333
13 393 20 609
1919808 2 396 752
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforsdkring

Datakommunikation (fastighetsnt, kabel-TV)
Fastighetsskatt

Auktoriserad revision

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Arvoden valberedning, féreningsrevisor, stimmoordforande
Ers#ttning vicevird

Ersittning hemsida

Erséttning bredband

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa

Not 6 Avskrivningar av materiela anldggningstillgingar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning byggnadsinventarier
Summa

2023-06-30 2022-06-30
145 860 136 297
249 041 211817
554 060 554 060
18 125 22 500
967 086 924 674
2023-06-30 2022-06-30
95 061 96 510
2000 2 000
24 000 24 000
4 800 4 800
24 000 24 000
0 2257
35636 39 608
185 497 193 175
2023-06-30 2022-06-30
462 609 462 609
18 363 18 363
0 0
480 972 480 972

™
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Not 7 Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar
Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérde

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende restviirde enligt plan

2023-06-30 2022-06-30
37434 821 37434 821
0 0

37 434 821 37 434 821
-12799302 -12318 330
0 0

-480 972 -480 972
-13 280 274 -12 799 302
24 154 547 24 635519
94 758 000 94 758 000
2023-06-30 2022-06-30
753 074 753 074

0 0

0 0

753 074 753 074
753 074 753 074

0 0

0 0

753 074 753 074

0 0

iy
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare Rintesats
SEB lanenr 30261674 3,95%
SEB lanenr 23898829 4.40%
SEB lanenr 23909391 4,15%
SEB lanenr 23937026 4,32%
SEB lanenr 24084213 4,42%
Summa
Avgar kortfristig del
Summa

Skulder som forfaller inom ett &r skall
redovisa som kortfristiga. Det 4r
foreningens intention att lanen ska
forlangas allteftersom de forfaller.
Avtalad amortering uppgér till 270 000

Not 10 Stillda sikerheter

Panter och diirmed jamforliga
sikerheter som har stillts for egna
skulder och avséittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda siakerheter

Ansvarsférbindelser

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Sociala avgifter

Upplupna réntor

Forutbetalda hyror och arsavgifter
Ovriga upplupna poster

Summa

2023-06-30  2022-06-30
4100 000 4 100 000
5981 500 6051 500
4567200 4 567 200
4 590 950 4717 950
6013 100 6086 100

25252750 25522750

-20 685 550  -25 522 750
4567 200 0

2023-06-30  2022-06-30

33149000 33 149 000

33 149 000 33 149 000

0 0
2023-06-30 2022-06-30
1209 23 136

85 700 20172

256 186 253 819
77 611 80 901

420 706 378 028
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Linkdping den 18 september 2023

Mikael Tholander

Arne Levstacf
Katarina Astrand Jens Lembke

Linkoping 2023- J} - 0¥

KPMG AR

Daniel Onell Bengt Arne Jonsson
Auktoriserad revisor Av foreningsstdimman vald revisor



Revisionsheréttelse

Till foreningsstamman i BRE Bjérkarna , org. nr 716402-7810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har-utfért en revision av arsredovisningen for BRF Bjorkarna for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats j enlighet med &rsredavisningslagen ach geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansielia stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat artillrackliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kantroll som den bed&mer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa berar pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandst av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att forisatta verksamheten ach atf anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har faftats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig séker-
het &ren hdg grad av'sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
lon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och badtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsatgérder bland anhat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken f6r aft inte. upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre &n foren vasentlig felakiighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga tteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse BRF Bjérkarna , org. nr 716402-7810, 2022-07-01—2023-06-30

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattringar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortestia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta Uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen.om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Viara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dack kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelsema pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten far den. Vi maste ocksa in-
formera am betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eve@f\e}@}etydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
raf.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Bjérkarna for rakenskapséret 2022-07-
01-—2023-08-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Viftillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinst

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att.de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férstag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ‘och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och damed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig sKyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mat foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, fill-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uitalande om detta, 4ratt
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséati-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsratisla-
gen.

Linképing den 7 november 2023
KPMG AB ”’

Ja / |

( U‘ /"JV : \‘\—“‘/
—

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse BRF Bjorkamna , org. nr 716402-7810, 2022-07-01—2023-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pé var professionella beddmning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle
ha sarskild betydelse far foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart utfalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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